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Introduction

1. Le diagnostic est 3 Ia mode, 3 moins qu'il ne soit le reflet d'une évolution sociétale plagant
I'information au cceur du droit. Il faut se renseigner et informer sur les biens achetés ef/ou loués,
mais également sur les biens construits ou dont les fravaux sont envisagés.

Partant de cette mutation sociétale, qui n'est pas encore achevée, une nouvelle profession croif et
s'organise : celle de diagnostiqueur. De nombreux diagnostics sont ainsi créés pendant que ceux,
existanfs, sont renforcés.

Il faut donc que fout s'imbrique, que fout s'organise.

2. Selon I3 Fédération interprofessionnelle du diagnostic immobilier (FIDI), il y 3 aujourd’hui 7 500
diagnostiqueurs et plus d'une douzaine de diagnostics avant-vente, avant-location ou avant-fra-
vaux, et cette évolution croissante devrait se poursuivre.

Il était donc plus que tentant de s'atteler 3 comprendre les conditions et modalités de chacun de
ces diagnostics, mais aussi leur finalité.

Cette démarche a nécessairement conduit 3 s'interroger sur les sanctions applicables et, par consé-
quent, sur la formation de la profession et son contrdle.

C'est donc tout nafurellement que deux parties se sont vite distinguées :
— d'un c6té, la présentation de chacun des diagnostics ;
— de l'autre, Ia présentation du diagnostiqueur.

3. S'appuyant sur une démarche juridique rafionnelle, I'ouvrage souhaite cependant s'ancrer déli-
bérément dans la réalité, et donc dans la pratique.

De nombreux professionnels ont ainsi été interviewés, et de multiples tableaux et schémas
viennent égayer I'ensemble.

A vous de dire si I'objectif est rempli !

N












Chapitre 1

LES DIAGNOSTICS LIES A LA TRANSLATION DE
LA PROPRIETE

4. Qu'ils soient obligatoires ou facultatifs, les diagnostics sont des études indispensables, et préa-
Iables, 3 la mise en location ainsi qu'a Ia vente d'un bien.

La tendance est 3 la multiplication de ces diagnostics, dans I'unique et méme perspective de per-
mettre au locataire ou 3 I'acquéreur de mieux connaltre ce qu'il loue ou achéte. L'objectif est donc
d'améliorer I'information du locataire et du vendeur du bien et, réciproquement, d'augmenter le
devoir de conseil et d'information des professionnels, comme des non-professionnels, qui louent
ou vendent leur bien.

Parce que le transfert des attributs du droit de propriété n'est pas le méme en cas de location ou
de vente d'un bien, les diagnostics requis ne sont pas exactement les mémes dans les deux cas.
€n résumé, les exigences sont moins lourdes en cas de location qu'en cas de vente. Le lecteur le
comprend bien : les enjeux ne sont pas de méme importance.

€n premiére approche, les diagnostics obligafoires en cas de location peuvent éfre schématisés
comme suit.

ELECTRICITE
Si installation
de + de 15 ans

Si installation
de + de 15 ans

€n cas de vente, il doit aussi étre distingué selon que le bien 3 Ia vente est une maison individuelle
ou un logement en copropriété.
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€n premiére approche, les diagnostics obligatoires en cas de vente peuvent &tre schématisés
comme suit.

ELECTRICITE GAZ ETAT ETAT
(Si installation Si installation DE L'INSTALLATION DES RISQUES
de + de 15 ans) de plus de 15 ans NON COLLECTIF €T POLLUTION
Audit
énergétique DPE
(sauf VEFA)

VENTE

LOGEMENT COLLECTIF (sauf VEFA)

ELECTRICITE
(Si installation
de + de 15 ans)

ETAT
DES RISQUES
€T POLLUTION

GAZ
Si installation
de plus de 15 ans

Audit
énergétique

Point de vigilance

b La matiére est un sujet moderne, donc en constante évolution. Il est important
de bien mettre 3 jour ses connaissances et de vérifier, avant chaque location ou
vente, si une réforme n'est pas survenue ou si le dernier décret d'application
n'est pas paru.
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LES DIAGNOSTICS LIES A LA TRANSLATION DE LA PROPRIETE

Ces informations sont schématisées sous une autre forme ci-dessous.

ETAT
DES RISQUES
€T POLLUTION

DTT

TERMITE

ERP

L'approche qui consisterait 3 aborder, dans un premier temps, la location puis, dans un second
temps, I3 vente aboutirait donc 3 de nombreuses répétitions.
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5. La durée de validité des diagnostics dépend des types de diagnostics.
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